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香港可通過為市民提供更大的財務靈活性，幫助減輕住房成本的負擔。資料圖片

文：黃煒杰

香港的住房危機：挑戰與差距

香港正面臨嚴重的住房危機，超過20萬名弱勢市民居住在劏房或不衞生的床位上。近十年來，住宅物
業價格上漲了187%，而公共房屋申請者的平均等待時間更是達到創紀錄的6.1年。香港的住房市場被
評為全球可負擔性最低的市場。當前，香港的住房問題主要集中在高租金和房價導致可負擔的公共住
房供應不足，以及對邊緣群體的缺乏規劃。無家可歸者，因不符合公共住房的資格而面臨更大困境。
總體而言，現行的公共住房計劃未能全面覆蓋真正需要幫助的人群。

香港的公共住房政策

面對一系列住房問題，特區政府主要專注於提供公共租住房屋和資助出售公共住房，特別是「居屋」
計劃。然而，實際情況依然嚴峻，住房短缺問題凸顯。在市場驅動的模式下，政府對市場的介入有
限，導致問題持續惡化。

香港的解決方案

香港長期以來面臨兩大挑戰：城市土地短缺和住房供應不足。為了解決住房可負擔性問題，特區政府
重新啟動了「新市鎮」計劃。此外，政府計劃建設30,000個輕型公共住房單位，以緩解公共租住房
屋的長期等待時間。位於元朗的首批約2,100個輕型公共住房單位預計將於2025年完工並投入使用。
儘管這一舉措旨在緩解住房短缺但其全面實施及效果仍需時間來評估。

新加坡：獨立後的住房危機

新加坡在獨立之初面臨嚴重的住房危機。許多迅速增長的人口居住在貧民窟和擁擠的居住環境中。隨
着新加坡成為世界上人口密度最高的地區之一，人口急劇增加。政府認識到，為國家未來發展實施全
面的長期計劃，以提供安全、可負擔和體面的住房至關重要。

新加坡公共住房的秘密：土地徵用法

1966年，新加坡政府頒布的《土地徵用法》旨在解決住房危機，賦予國家廣泛的權力以徵用私人土
地，用於公共用途及住宅、商業或工業發展。這項法案使得土地擁有者無法對徵用決定提出異議，政
府能夠更有效地推動城市發展。

透過HDB和CPF進行城市發展的基石

為了應對持續的住房危機，新加坡成立了住房發展局（HDB）和中央公積金（CPF）。HDB負責城鎮
規劃、建設可負擔的住房單位以及提供按揭貸款。中央公積金則透過收集僱員和僱主的貢獻來運作，
為住房建設提供資金支持，並使成員能夠利用其CPF資金購房及其他住房相關開支。
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雖然香港可能無法實施類似於新加坡的《土地徵用法》的立法，但一種潛在的解決方案是借鑒新加坡
的中央公積金系統，允許市民提取強積金帳戶中的資金來購買住房。這一方法將為個人提供更大的財
務靈活性，幫助減輕住房成本的負擔，並促進公民的擁屋夢想。這樣的措施能夠在一定程度上改善香
港的住房狀況，從而為更多的市民提供安全和舒適的家園。
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